el i =

Lot .
o T P e

Ll
-
“

_...':"-:,.'- P = = s
Toa g v I T

o,

Famd A

!
o
1

i
o

e
=)

l-"". _h

: - ;‘_'. _.j"‘L“ ;E{?E&' -

N, o f ol T,
'

AR S

Al
et

P
=
L

- Stadt Dortmund

o .

aupreis 2025




INHALTSVERZEICHNIS

HAFENQUARTIER SUDLICHE SPEICHERSTRASSE SUD
— Das neue Quartier

DAS GEBIET
— Stdliche SpeicherstralBe im Dortmunder Hafen

RAHMENPLAN
— Grundlage und Impuls

PLANUNG
— gemeinschaftlich und dynamisch

REALISIERUNG
—vom Plan zur Gestalt

OFFENTLICHER RAUM
— Charakter erhalten
— Aufenthaltsqualitat gestalten
— griine Raume, griine Mobilitat

HOCHBAU: BESTANDSERHALTUNG
— LENSING MEDIA PORT - kreativ und digital
— HAFENFORUM - Griindungs- und Innovationscampus
— HEIMATHAFEN NORDSTADT - Bildung und Integration
— SPEICHERSTRASSE 1 — Gastronomie und IT

HOCHBAU: NEUBAU
— LEUCHTTURM AM ANLEGER - Forschung und Technik
— PROJEKTSPEICHER | FREIHAFEN - Innovation und Kultur
— AKADEMIE FUR THEATER UND DIGITALITAT
— KONTOR 11 - Markthalle und Buros

Bildnachweise

BETEILIGTE am Projekt ,,Hafenquartier Siidliche Speicherstral3e”

_Lﬂ

wnunumom

wnunumom

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

.10
12
13

14
15
16
17

18
19
20
21

.22

.23



HAFENQUARTIER SUDLICHE SPEICHERSTRASSE — Das neue Quartier

P

Geschichte und Innovation:

Vielfalt der Architektur bildet spannende Einheit

Die Stdliche SpeicherstraBe am Stadthafen ist stadtebaulich
gepragt durch die ehemals industrielle Nutzung. Hervorzuhe-
ben sind die ehemaligen Speichergebdude und Hafenanlagen
im AuBenraum wie der historische Portaldrehkran von 1908.
Auch liegt das Gebiet direkt gegentber dem Alten Hafenamt
als etablierter, denkmalgeschitzter Dortmunder Landmarke
und in Sichtweite der aktiven Hafenteile. Diese Elemente ver-
leihen dem Quartier einen eigenstandigen, identifikations-
stiftenden und imagebildenden Charakter. Die Idee, diesen
Charakter zu erhalten und als besondere Qualitat zu nutzen,
leitete die Entwicklung des Projektgebiets von Anfang an.

Mit Blick auf den Hochbau lag deshalb eine Prioritat auf der
Erhaltung: Vier der acht Hochbauprojekte im Gebiet sind Er-
neuerungen von Bestandsgebduden. Dies betrifft die mar-
kanten Speichergebdude des heutigen Lensing Media Ports,

Hand in Hand:

des Hafenforums und der SpeicherstraBe 1, bei denen die
Entscheidung fur eine Sanierung getroffen wurde, obwohl
hierfir kein Denkmalschutz besteht. Gleiches gilt fur den
Heimathafen Nordstadt, der in den Rdumen eines friiheren
Kolonialwarenhandels entstanden ist. Komplettiert wird die
Bebauung durch vier innovative Neubauten: Den Leuchtturm
am Anleger, den Projektspeicher — der einen weiteren Be-
standsbau erganzt — die Akademie fur Theater und Digitalitat
mit ihrer intensiven Dachbegriinung sowie das Kontor 11 mit
der geplanten Markthalle.

Fur Grundstticke und Immobilien wurden in offenen Wettbe-
werben private Investor*innen gesucht, tber deren Konzepte
eine Jury aus Politik und Verwaltung gemaB der Rahmenpla-
nung entschied, um die Schltssigkeit und hohe stadtebau-
liche Qualitat der Entwicklung zu gewéhrleisten.

Vielfalt der Akteur*innen gibt Impulse fir schnelle Umsetzung

Die Quartiersentwicklung ist geprdgt durch eine enge Zu-
sammenarbeit von &ffentlichen und privatwirtschaftlichen
Akteur*innen. Den Investitionen aus 6ffentlicher Hand von
27 Mio. Euro stehen private Investitionen von mehr als 120

Millionen Euro gegentber. Den Startschuss fur die Entwick-
lung bildete 2017 die Erstellung des Rahmenplanes. 2024
sind samtliche Grundstlicke vermarktet und viele Nutzer*in-
nen bereits eingezogen.

Kreativ + vielfaltig, lebendig + digital

Das Hafenquartier Sudliche SpeicherstraBe ist ein neuer
Stadtraum in attraktiver Wasserlage auf ehemals unzugangli-
chem, industriell genutztem Hafengebiet. Unter Stérkung des
einzigartigen Charakters der Lage und Erhalt des Hafenflairs
wurde in unmittelbarer Nachbarschaft zu Wohngebieten der
Dortmunder Nordstadt der stadtebauliche Rahmen geschaf-
fen fur die Ansiedlung kreativ-digitaler Milieus.

Dies gelang durch die geschichtsbewusste Gestaltung des 6f-

Die Nordstadt rluckt ans Wasser:

fentlichen Raums im Einklang mit acht Hochbauprojekten. So
entstand ein urbaner Spannungsbogen von hafentypischen,
aufgewerteten Bestandsgebauden zu modernen Neubauten,
die verschiedene Motive des Hafens feinsinnig fortschreiben.
Eine breite Nutzungsstruktur mit Schwerpunkten auf Wissen
und Digitalitat, bereichert um Aspekte wie Gastronomie, Bil-
dung und Beratung sowie eine Markthalle, erméglicht die
groBe Lebendigkeit des Quartiers.

Vielfalt der Menschen schafft urbane Atmosphare

Mit dem Hafenquartier Stdliche SpeicherstraBe rickt die
Nordstadt ans Wasser: Fur die Menschen in den dicht be-
bauten und besiedelten Wohngebieten des mit zahl-
reichen sozialen Herausforderungen belegten  Stadt-
teils ist ein neuer Aufenthaltsort entstanden. Mehr als
50 Prozent des Gebiets sind 6ffentlicher Raum, der be-
wusst zum Aufenthalt ohne Konsumzwang einladt. Dies
folgt dem Leitbild, hier ein ,Quartier fur alle” zu &ffnen.

Neben Bénken in direkter Wasserlage gibt es im 6ffentlichen
Raum Spielgerdte, einen ausrangierten Eisenbahnflachwa-
gen mit Gelegenheiten zum Sitzen und Liegen, Sonnendecks
und begehbare Wiesenflachen sowie eine umfassende Be-
grinung. Das Herzstlick des Quartiers bildet die wassersei-
tige Promenade als Erholungsort mit verschiedenen Platzen,
Gastronomie, Sitz- und Ruhemdglichkeiten. Damit ist das
Hafenquartier Stdliche SpeicherstraBe ein attraktiver Aufent-
haltsort fir Anwohner*innen und ihre Kinder, die dort auf

Studierende oder Mitarbeitende der dort angesiedelten Un-
ternehmen und Organisationen treffen.

Sowohl durch die neuen, zukunftsweisenden gewerblichen
Nutzungen mit rund 1.700 Arbeitsplatzen als auch durch die
bauliche Entwicklung erféhrt die Nordstadt in Bezug auf Wirt-
schaft, Lebensqualitat und Image eine Aufwertung.

DAS GEBIET - Stidliche Speicherstral3e im Dortmunder Hafen

Die Dortmunder Nordstadt

Die Dortmunder Nordstadt mit einer Flache von gut 1.400
Hektar ist ein vielfaltiger und lebendiger Stadtbezirk, gepragt
von Migration, Studierenden, Kreativen und einer Gastrono-
mieszene. Alternative Freizeit- und Kulturangebote ziehen
Besucher*innen aus der Stadt an. Gleichzeitig ist es in viel-
faltiger Hinsicht ein Stadtteil mit groBen Herausforderungen
und hohem Handlungsbedarf. Hier spielt weiterhin die jinge-
re industrielle Vergangenheit der Region eine Rolle, die durch
das Ende des Bergbaus, der Stahlindustrie und weiterer Indus-
triebranchen gekennzeichnet ist.

Der Dortmunder Hafen

Der Dortmunder Hafen erstreckt sich in der Nordstadt Gber
eine Flache von rund 170 Hektar als Industrie- und Logistik-
standort von internationaler Bedeutung. Mit 10 Hafenbecken
und 11 Kilometern Uferlange ist er der groBte Kanalhafen
Europas. Rund 160 ansassige Unternehmen machen ihn zum
starken Wirtschaftsfaktor in der Region. 1899 eingeweiht,

Zudem ist die Nordstadt ein , Ankommensort” mit hohem
internationalem Zuzug und starker Fluktuation.

Verglichen mit Dortmund als Gesamtstadt ist die Nordstadt
trotz vielfaltiger Anstrengungen unter anderem der Stadt-
erneuerung noch immer gekennzeichnet durch mindestens
doppelt so hohe Arbeitslosigkeit — besonders bei jungen
Menschen mit Migrationshintergrund —, ein hohes Armuts-
und niedriges Bildungsniveau, eine noch auszugleichende
Branchenverteilung, stadtebauliche Defizite sowie ein zu ver-
besserndes Image.

um die prosperierende Montanindustrie Gber den Dortmund-
Ems-Kanal an das BinnenwasserstraBennetz anzuschlieBen,
passte der Hafen mit dem Ende der Montanindustrie im
20. Jahrhundert seine Funktion an. Durch die Einrichtung von
Containerterminals ab 1989 blieb der Hafen bedeutsam.

Das Plangebiet: Stdliche SpeicherstraBe

Das Plangebiet Stidliche SpeicherstraBe am Stadthafen um-
fasst 3,5 Hektar und wird im Norden durch die Wasserkante
des Hafenbeckens des Stadthafens begrenzt. Die Hafen-
briicke Sunderweg, das Baudenkmal des Alten Hafenamtes
und die Anlegestelle des Dortmunder Ausflugschiffs San-
ta Monika markieren die stadtebauliche Eingangssituation
zum Plangebiet. Im Stden schlieBt das Gebiet an die Mal-
linckrodtstraBe/LagerhausstraBe an. Der nordostliche Ein-
gangsbereich wird durch die Bulow- und ArnoldstraBe an

die westliche Nordstadt angebunden.

Verkehrlich ist die stidliche SpeicherstraBe gut angebunden.
Neben der OPNV-Anbindung (Stadtbahnhaltestelle Hafen
der Linien U47 und U49 sowie mehrere Buslinien) ist der
Standort Uber MallinckrodtstraBe, Sunderweg und Leo-
poldstraBe/B 54 von der Innenstadt, benachbarten Stadt-
teilen und der Autobahn schnell und auf kurzem Wege
erreichbar. Wichtige regionale Attraktoren wie die Dort-

Die SpeicherstraBe

Die SpeicherstraBe liegt in der Nordstadt direkt am Hafenbe-
cken des Stadthafens. Der industrielle Betrieb in diesem Teil
des Hafens sowie im 6stlich angrenzenden Schmiedinghafen
wurde einseitig aufgegeben, wahrend 90 Prozent des Hafens
aktiv blieben. Entsprechende Herausforderungen brachte die
Nahe zur Industrie fur die Entwicklung des Gebiets mit sich:
Eine Wohnnutzung ist nicht zuldssig, und auch der Aufent-
halt im Gebiet war eingangs nur an einem Anleger des Aus-
flugsschiffs Santa Monika gestattet. Gleichzeitig weist die
SpeicherstraBe als verkehrlich gut angeschlossenes Gebiet
nahe dem Dortmunder Stadtkern und in attraktiver Lage zum
Wasser vielfaltige Potenziale auf.

Das Heben der Potenziale erwies sich allerdings tber vie-

munder City als reprasentativer Mittelpunkt der Stadt, der
Fredenbaumpark, das Unionviertel und auch das Dortmun-
der Gelande der Internationalen Gartenausstellung 2027
befinden sich in weniger als 3 Kilometer Entfernung zur
Speicherstrale.

Zu Beginn der Entwicklung im Jahr 2016 war der GroBteil
der Flachen bereits im Besitz der Stadt Dortmund. Kleinere
Teilflachen im Westen des Gebiets gehorten der Dortmun-
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le Jahre hinweg als schwierig. Plane und Zukunftsszenarien
lieBen sich aus unterschiedlichen Griinden nicht umsetzen.
Erste Freizeitnutzungen wie die Strandbar Solendo von 2005
bis 2009 verdeutlichten den Charme und die Mdéglichkeiten
des Orts, blieben allerdings Einzelprojekte. Neben wenigen
aktiven Betrieben gab es ein leerstehendes Gebaude, andere
wurden lediglich fir Lagerei genutzt, AuBenflachen dienten
als Stellplatze.

Erst durch den Entschluss der Stadt Dortmund, selbst mit der
Gestaltung des 6ffentlichen Raums in der Stdlichen Speicher-
straBBe voranzugehen, kam 2016 Dynamik in die Entwicklung.

der Hafen AG und die vorrangig fur den Gleisverkehr ge-
nutzten Flachen entlang dem Hafenbecken sowie parallel
zur Lagerhausstrae waren Eigentum der Eisenbahngesell-
schaft DE Infrastruktur GmbH. Durch Erwerb dieser Flachen
von ihren beiden Téchterunternehmen kam die Stadt ins
Eigentum des gesamten Projektgebiets und konnte 2020
mit der Vermarktung starten.




RAHMENPLAN - Grundlage und Impuls

| 2017 vom Rat der Stadt Dortmund beschlossen: Der Rahmenplan fir die Stdliche SpeicherstraBe aus dem Bro Post Welters + Partner gemeinsam mit Brosk Landschaftsarchitektur und

Freiraumplanung legt die stadtebauliche Entwicklung des Quartiers in Grundziigen fest, definiert Qualitétsstandards und zeigt Handlungsspielrdume auf.

Stadtbauliche Ziele und
Vorgaben des Rahmenplans

Ubergeordnete Zielsetzung der Entwicklung ist es, das Projektgebiet durch
neue Nutzungen und Gebdudestrukturen wiederzubeleben und einen Wie-
dererkennungswert mit Adressbildung zu generieren.

Stadtebauliche Ziele sind die Sanierung stadtbildpragender Speichergebau-
de sowie des charakterbildenden Kopfsteinpflasters und weiterer hafentypi-
scher Merkmale.

Aufgrund der geringen Qualitat ist die Bebauung auf der sudlichen Seite
der SpeicherstraBe durch eine kammartige Neubebauung mit Griinderhofen
groBtenteils zu ersetzen. Es sind zukunftsweisende und vielfaltige Nutzun-
gen zu etablieren.

Uber das integrative Projekt ,Heimathafen Nordstadt” ist eine Vernetzung
zwischen Innenstadt, Nordstadt und dem Hafen herzustellen. Das Quartier
wird zur Nordstadt ged6ffnet und Wegebeziehungen zum Wasser werden
geschaffen.

Die Promenade und brachliegende Flachen sind neu zu gestalten und aufzu-
werten. Dabei sind durchgangig standortpragende Materialien zu verwen-
den. Aufenthaltsflachen und Grinbeziehungen sind herzustellen und die
Okobilanz des Quartiers ist zu beférdern.

Rahmenplan und Impulse
der Stadt geben Startschuss

Mit einem ersten Rahmenplanentwurf aus der Verwaltung
nahmen die Planungen 2015 Fahrt auf. Fordermittel aus
dem Européischen Fonds flr regionale Entwicklung (EFRE)
und der Stadtebaufoérderung von Bund und Landern wurden
auf dieser Basis akquiriert.

Fur eine ganzheitliche Betrachtung und optimale Planungs-
grundlage erstellte anschlieBend das Blro Post Welters +
Partner gemeinsam mit Brosk Landschaftsarchitektur und
Freiraumplanung im Auftrag der Stadt Dortmund einen
modifizierten Rahmenplan. Zentrales Ziel war es, die stad-
tebauliche Nahtstelle zwischen den Wohnquartieren der
Nordstadt und dem Hafengebiet durch einen Griinder- und
Wissenscampus mit urbanem Leben zu fullen.

Diesen Rahmenplan fur die Sudliche SpeicherstraBe be-
schloss der Rat der Stadt Dortmund im April 2017 als Leitli-
nie fUr die stadtebauliche Entwicklung im Quartier. Damit fiel
auch der formale Startschuss fur die Quartiersentwicklung.

Mit eigenen Projekten wie der Akademie fir Theater und Di-
gitalitdt und vor allem der Gestaltung des 6ffentlichen Raums
nahm die Stadt Einfluss auf die inhaltliche Ausgestaltung des
Quartiers und schuf zugleich Vertrauen bei Investor*innen.
Grundstlcke verauBerte die Stadt in Interessenbekundungs-
verfahren, die Vorgaben an Nutzungen und Architektur ent-
hielten, aber auch Spielrdume fir Kreativitat und Engage-
ment erdffneten. RegelméBige Investorenrunden forderten
die Vernetzung und schufen ein Quartiersbewusstsein.

Engagierteste Investor*innen kommen zum Zug

Die Entscheidungen Uber die Grundstlcksvergabe in Inte-
ressenbekundungsverfahren bertcksichtigten neben dem
Kaufpreis vor allem die Nutzungskonzepte der Investor*in-
nen sowie die stadtebauliche und architektonische Qualitat
im Hinblick auf die Rahmenplanvorgaben. Leitend war dem-
nach die Frage, wie das jeweilige Konzept auf die Verwirkli-

chung der Vision des Hafenquartiers Stdliche SpeicherstraBBe
einzahlte. Das Verfahren fand also zuverlassig die in jeder
Hinsicht engagiertesten Investor*innen mit dem besten Ge-
samtkonzept fur das Quartier. Bauverpflichtungen und Ruick-
kaufoptionen stellten eine schnelle Umsetzung beziehungs-
weise den langfristigen Einfluss der Stadt sicher.

DER ERSTE RAHMENPLAN

Der erste Rahmenplan aus der Stadt-
verwaltung von 2015 macht deutlich,
wie sehr sich das Projekt in den ersten
Jahren der Planung weiterentwcickelt
hat.

PLANUNG - gemeinschaftlich und dynamisch

Gemeinsam geplant — das Quartier fur alle

Eine frihzeitige und umfassende Beteiligung der Offentlich-
keit war unverzichtbarer Bestandteil bei der Entwicklung der
Sudlichen SpeicherstraBe. Durch die Planungen mit den Bur-
ger*innen wurde schon in der Planungsphase deutlich, dass
das Motto , Quartier fir alle” keine leere Worthilse war. Ne-
ben Anwohner*innen und Nachbar*innen wurden auch be-
stehende Initiativen und Unternehmen eingebunden, sowie

die Politik. Dartber hinaus wurden regelmaBige Austausch-
termine mit den im Quartier aktiven Investor*innen und zu-
kunftigen Nutzer*innen sowie Fihrungen fUr interessiertes
(Fach-)Publikum und die Politik durchgefthrt. Eine aktive Me-
dienarbeit verbreitete den Wirkungsradius der Beteiligung.
Insgesamt erreichten die verschiedenen Beteiligungsformate
zur Stdlichen SpeicherstraBe rund 2.000 Teilnehmende.

Burger*innendialog Hafenquartier SpeicherstraBBe

Ein zentrales und weiterhin lebendiges Beteiligungs-
format ist der Burger*innendialog Hafenquartier Spei-
cherstraBe. Dieser fand im September 2024 bereits zum
15. Mal statt. Neben klassischen Vortragen und extern mode-
rierten Werkstatten wurden digitale Veranstaltungen durch-
gefuhrt ebenso wie Filhrungen durch das Plangebiet. Zu Wort
kamen dabei BUrgerinitiativen ebenso wie Investor*innen,
Projektentwickler*innen, Verwaltung und (Zwischen-)Nut-

EXKURS: Fortschreibung im Norden

Aufbauend auf der dynamischen Entwicklung in der Sud-
lichen SpeicherstraBe und aufgrund der hohen Nachfrage
nach Grundstlcken im Gebiet wird auch die nérdliche Spei-
cherstraBe zu einem lebendigen Viertel weiterentwickelt.
Geplant ist eine Mischnutzung aus Arbeiten, Gewerbe, Bil-
dungs- und Kulturangeboten sowie Gastronomie.

Das Quartier nordliche SpeicherstraBe umfasst ein ca. 9,6
Hektar groBes Planungsgebiet mit rund 120.000 Quadrat-
metern geplanter neuer Bebauung. Das Quartier wird im Os-
ten durch die Kleingartenanlage Hafenwiese begrenzt und
im Westen vom Schmiedinghafen eingerahmt.

Im August 2019 gab ein europaweiter stadtebaulicher Wett-
bewerb den Startschuss fur die Entwicklung. Ziel war es, mit
einer maglichst groBen Losungsvielfalt eine hohe stadtebau-
liche Qualitat zu erreichen und die Entwicklung der Stdli-
chen SpeicherstraBe stringent fortzusetzen. Die Ergebnisse
einer Blrgerwerkstatt flossen in die Auslobung ein. Die Jury
entschied sich einstimmig fir das Konzept ,Quartier fiir
alle” des Architekturbtros COBE, Kopenhagen.

Konkretisiert und erganzt um Anregungen unter anderem
aus dem informellen Beteiligungsformat Birger*innendialog
Hafenquartier SpeicherstraBe liegt seit 2023 ein modifizier-
ter Rahmenplan vor (Bild rechts). Neben einer Bebauungs-
strategie beinhaltet dieser das Konzept fir die Umgestal-
tung der nordlichen SpeicherstraBe sowie erste Vorschldage
fur ambitionierte Mobilitats- und Nachhaltigkeitskonzepte.
Aufbauend auf diesem Planwerk wurde das Bebauungs-

zer*innen. Mit ca. 100 Teilnehmer*innen gab es von Beginn
an eine groBe Aufmerksamkeit, die zudem medial aufgegrif-
fen wurde. Im Ergebnis entstand eine konstruktive Diskussi-
onskultur, die ideologische Auseinandersetzungen reduzierte.
Weil die Handelnden einander kennenlernten, wuchs auch
Vertrauen in die plangerechte Umsetzung. Selbstverstandlich
wurden auch Ideen aus den Dialogen in die Planungen Gber-
fuhrt.

planverfahren zum Bebauungsplan InN 246 Hafenquartier
SpeicherstraBBe gestartet — geplant ist der Beschluss noch im
Jahre 2024.

Begehungen des Quartiers mit interessierten Blirger*innen waren fester Bestandteil der Planungsphase.
g g g gsp

Zwischennutzung als Entwicklungsstrategie

Auch die aktive Einbindung von Zwischennutzungen war Teil
der Strategie. Um Planungs- und Abstimmungsphasen zu
Uberbrtcken, belebten temporare Gastronomien, Infocontai-
ner oder Veranstaltungen das Quartier und machten es der
Offentlichkeit schon vor der Umgestaltung zugénglich.

So erdffnete 2017 die Container-Gastronomie ,Umschlag-
platz” zentral in der SpeicherstraBe, die von Anfang an mit

einem tempordren Konzept an den Start ging. Dies setzte ein
Zeichen fur den Start der Gesamtentwicklung, belebte das
Quartier, stellte soziale Kontrolle her und erreichte die mittel-
fristig anvisierte Zielgruppe. Parallel wurde ein Info-Container
aufgestellt, der Plane und Ideen der Entwicklung darstellte.
Veranstaltungen mit unterschiedlichen Schwerpunkten er-
ganzten das Angebot.

| Der sogenannte ,Umschlagplatz”, eine tempordre Gastronomie in Containern, belebte ab 2017 das Quartier.

Ohne Bebauungsplan: Dynamische Entwicklung nach § 34 BauGB

Im seit dem 31.12.2004 rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan ist das Gebiet als sonstiges Sondergebiet gemaB § 11
BauNVO mit der Zweckbestimmung Hafengebiet ausge-
wiesen. Das Gebiet wurde als Gewerbegebiet gemdB § 8
BauNVO bzw. als Industriegebiet gemaB § 9 BauNVO einge-
stuft. Wohnnutzungen sind in dem Gebiet ausgeschlossen.
Fur das , Quartier stdliche SpeicherstraBe am Stadthafen” lag
kein Bebauungsplan vor.

Das gesamte Areal sollte sich hinsichtlich der baulichen Ent-
wicklung und Gestaltung in die Umgebung einftigen, somit

richtete sich die planungsrechtliche Beurteilung der Zulassig-
keit von baulichen Vorhaben zunachst nach § 34 BauGB.
Grundlage fur die zielgerichtete Entwicklung ist der Rahmen-
plan, der Qualitatsstandards festgelegt und Handlungsspiel-
rdume definiert.

Mit der Entscheidung fur die Entwicklung gemdB
§ 34 BauGB wurde bewusst auf einen dynamischen Prozess
gesetzt. Dies betrifft sowohl die Geschwindigkeit der Um-
setzung als auch die Suche nach den besten stadtebaulichen
Lésungen.



REALISIERUNG - vom Plan zur Gestalt

| Zwischen der Wohnbebauung LagerhausstralSe (inks) und der Speicherstral3e mit dem Hafenforum (rechts) entsteht die Akademie fir

Theater und Digitalitét. Das Bild rechts zeigt den Bau der Promenade und des , Santa-Monika-Parks”, im Hintergrund der Lensing Medlia

Port kurz vor Beginn der Umbauarbeiten.

Ausdifferenzierung des Rahmenplans bei Stadtebau und Gestaltung

Gestalterische Grundsdtze des Rahmenplans wie die Erhal-
tung hafentypischer Merkmale durch die Verwendung be-
stehender Materialen beziehen sich gleichermaBen auf den
offentlichen Raum wie die privaten Freiflachen und Gebaude.
Dazu gehoren Klinkersteine in Rottonen fur die Fassadenge-
staltung, die Bewahrung des historischen StraBenpflasters,
die Verwendung von Cortenstahl bei M&blierungselementen
oder die Beibehaltung und Erweiterung der historischen Ram-
penanlagen der Hochbauten.

Zugunsten einer weitestgehenden Bestands- und somit res-
sourcenschonenden Substanzerhaltung einerseits sowie der

Finanzieller Rahmen

Fur die Gestaltung des 6ffentlichen Raums, die Instandset-
zung des Heimathafens Nordstadt und den Bau der Akade-
mie fir Theater und Digitalitat wurden insgesamt rund 27
Millionen Euro 6ffentliche Mittel investiert. Die Investitions-
summe der Ubrigen sechs privaten Hochbauprojekte zusam-
men betragt mehr als 120 Millionen Euro.

| Vorbereitende Arbeiten zur Gestaltung des Jeanne-Baret-Platzes
Mitte 2021. Das Bild rechts zeigt den Spatenstich fir den Bau des
Leuchtturms am Anleger. Er ldutete die bauliche Umsetzung der
Hochbauprojekte ein.

Ermoglichung  spezialisierter Neubauten mit individuellen
Gebé&udezuschnitten, wie der Akademie fur Theater und Di-
gitalitat, andererseits ist die Leitlinie einer kammartigen Rie-
gelbebauung entlang der stdlichen StraBenseite mit Hofbe-
reichen, die sich zum offentlichen Raum 6ffnen, aufgeweicht
worden. Die raumbildende Abfolge einer Reihe von gréBeren
und kleineren Platzen als Aufweitung der Grundstticke ent-
lang der StraBe findet sich dennoch wieder. Dabei ftigen sich,
mit Ausnahme der Akademie, infolge derselben Materialwahl
und sonstiger Gestaltungselemente die 6ffentlichen und pri-
vaten Rdume so zusammen, dass sie als zusammenhangen-
der Raum wahrgenommenen werden.

Damit liegt die Gesamtinvestition zur Entwicklung des Ha-
fenquartiers Sudliche Speicherstrae bei 147 Millionen Euro
allein im Bereich der baulichen Umsetzung. Die Stadt Dort-
mund konnte hierbei Mittel in Hohe von knapp 12 Millionen
Euro aus Topfen des Landes NRW, des Bundes und aus des
EFRE sowie weiteren EU-Topfen abrufen.
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Bauliche Umsetzung in Abschnitten

Als infrastrukturelle Grundlage fur die bauliche Um-
setzung wurde zundchst das Abwassernetz erneuert
und Fernwérmeleitungen in der SpeicherstraBe ver-
legt. Das Planungsrecht fur alle Hochbauten wurde nach
§ 34 BauGB bewertet. Mitte 2020 leitete der 1. Spatenstich
fur den Neubau des Leuchtturms am Anleger die Bauphase
im Hafenquartier Stdliche SpeicherstraBe ein. In schneller Fol-
ge starteten die Umbauarbeiten am Heimathafen Nordstadt
und dem Lensing Media Port. Nahezu parallel dazu wurde
die Gestaltung des &ffentlichen Raums und die Errichtung der
Akademie fur Theater und Digitalitat baulich umgesetzt.

Mit der geplanten Fertigstellung des Lensing Media Ports

Anpassungen auf Umsetzungsebene

Die im Rahmenplan vorgesehene Bodenversickerung konnte
aufgrund der bestehenden Bodenbelastungen der vormals
industriell genutzten Bereiche zum Schutz des Grundwassers
nicht umgesetzt werden. Zur Starkung von Biodiversitat und
Verbesserung des Regenwassermanagements ist daher fur
weite Teile der Flachdécher eine extensive Begriinung geplant
worden.

Die 6ffentlichen Parkplétze im Stid-Westen des Quartiers sind
zugunsten der Grinflache und des Vorrangs von Radfah-
rer*innen und FuBganger*innen bis auf wenige Behinderten-
Stellplatze entfallen. Die bendtigten Pkw-Stellplatze werden
groBtenteils in einer neu zu errichtenden Quartiersgarage

Ende 2024 ist die Realisierung der genannten Teilprojekte ab-
geschlossen: Das Quartier prasentiert sich mit seinen neuen
stadtfunktionalen, stadtradumlichen, sozialen und architekto-
nischen Qualitaten. Unmittelbar nach Fertigstellung konnten
die Gebdude von den vorgesehenen Nutzer*innen bezogen
werden. Mit Er6ffnung des Restaurants Nansen im Heimat-
hafen Nordstadt als Alternativ- und Lerngastronomie ist ein
erster Anker flr die beabsichtigte Entwicklung eines breiten
gastronomischen Angebots gesetzt. Fir die zwei geplanten
Neubauten Projektspeicher—Freihafen und Kontor 11 sowie
die Bestandsumbauten Hafenforum und SpeicherstraBBe 1 lie-
gen konkrete Planungen vor. Anhand dieser lasst sich bereits
jetzt der stadtebauliche Gesamteindruck erkennen.

auBerhalb des Projektgebietes untergebracht. Dadurch ist
die Ausweisung der Speicherstrae als FuBgéngerzone mit
freiem Radverkehr ermdglicht worden. So konnten nicht nur
die verkehrlichen Konflikte im Zusammenhang mit den be-
stehenden zwei Gleisquerungen gel6st, sondern vor allem die
Qualitt des StraBenraums und des Standorts im Allgemeinen
fur FuBganger*innen und die anliegenden Nutzungen weiter
erhoht werden. Einzig die SpeicherstraBe im westlichen Teil
des Quartiers ist als Zuwegung der weiter westlich liegenden
Grundstlcke wie dem Leuchtturm am Anleger weiterhin als
Tempo-30-Zone fir den motorisierten Individualverkehr zu-
gelassen.

DER GESTALTPLAN —

Der nebenstehende Gestaltplan zeigt
die realisierte bauliche Umsetzung und
konkrete Planung der noch ausstehen-
den Hochbauprojekte auf Grundlage
und in Konkretisierung des Rahmen-
plans.
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OFFENTLICHER RAUM - Charakter erhalten

| Ein umgebauter Original-
Eisenbahnflachwagen
dient dem Aufenthalt im
,Santa-Monika-Park” und
stellt ebenso wie der Wie-
dereinbau des historischen
Pflasters den Bezug zur
Geschichte des ehemals
industriell genutzten Ortes
her.
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BAUHERRIN:
Stadt Dortmund, Amt fur Stadterneuerung,
Grunflachenamt und Tiefbauamt

ENTWURFSVERFASSERIN:

Frei- und Verkehrsanlagen | umgebaute Flache 15.000 m? | Stpl. im
Freien 5 Behinderten-Pkw, 88 Rad | 28 Beleuchtungsmasten Cortens-
tahl | 260 m Bankelemente in Wasserlage | 93 Baume 10 verschiedener
Arten | 3.400 m? Wildblumenwiese | Invest 7,3 Mio. € | Forderung aus
Mitteln der EU, des Bundes, des Landes NRW und der Stadt Dortmund

GmbH mit Fichtner Water & Transportation GmbH

Arbeitsgemeinschaft Landschaft planen + bauen NRW | Fertigstellung 2022 | Bauzeit 1 Jahr

Stadtebauliche Ziele

Die zuvor in erster Linie auf ihre ErschlieBungsfunktion
reduzierten Freirdume haben durch eine gestalterische
und okologische Aufwertung eine neue Rolle gewonnen
- insbesondere fur die Bewohner*innen der Nordstadt.

Erhalt hafentypischer Elemente

Das vorhandene charakter- und imagebildende Kopfstein-
pflaster wurde groBformatig in der SpeicherstraBe einge-
bracht und hinsichtlich des Rutschwiderstandes aufgearbeitet.
Dieses hafentypische Merkmal findet sich als gestalterischer
Auftakt an den beiden Eingdngen in das Quartier auf den
Fahrradparkplatzen wieder, die jeweils in die ortlichen Grin-
flachen integriert sind. Auch der westliche Zugang zur Anle-
gestelle Santa-Monika wurde mit dem Natursteinpflaster aus-
gestattet und wertet die bisher wenig einladende Flache, im
Schatten der Briicke Sunderweg und begrenzt vom Leucht-
turm am Anleger, deutlich auf.

Die Integration von historischen Spuren der hafenindustriel-
len Nutzung in die neue Gestaltung kommt am eindrucks-
vollsten auf der Promenade zum Ausdruck: Hier wurde die
alte Schienenstruktur von zwei parallel verlaufenden Gleiss-
treifen der ehemaligen Guterbahn mittels unterschiedlicher

| Ebenso wie der Einbau des historischen
Pflasters weisen der Portaldrehkran von
1908 und die Pflasterung der Promenade
auf die Vergangenheit des Ortes hin:
Die ehemaligen Gleise der Gliterbahn
sind deutlich erkennbar und fur die
Gliederung der Promenade bis hin zum
Jeanne-Baret-Platz mit dem Spielcontai-
ner leitend.

Die Umgestaltung des 6ffentlichen Raums umfasst eine Fla-
che von rund 15.000 m? und gliedert sich in die Teile Frei- und
Verkehrsanlagen. In beiden Teilen kommen die in der Rah-
menplanung festgelegten Gestaltungsprinzipien zum Tragen.

Pflasterarten nachgebildet. Durchgangig kommt schmal ver-
legtes Betonpflaster in Kombination mit in Stahl eingefassten
Gleisauskleidungsplatten aus Beton zur Verwendung.

Ein als bedeutendes Baudenkmal der Dortmunder Hafen-
geschichte eingestufter Portaldrehkran von 1908 bildet mit
Standort am westlichen Promenadenende einen adaquaten
End- und Orientierungspunkt. Aufgestandert auf Original-
Schienen und ausgestattet mit Original-Prelloock markiert der
Kran aus Richtung Stadtbahn-Haltestelle Hafen den stadte-
baulichen Eingang ins Quartier.

In unmittelbarer Nahe fungiert ein auf dieselbe Weise inte-
grierter, umgebauter Original-Eisenbahnflachwagen als Aus-
sichtsterrasse mit weitem Blick Uber die Promenade und das
Hafenbecken.

OFFENTLICHER RAUM - Charakter erhalten

Verwendung hafenaffiner Gestaltungselemente

Neben dem Erhalt hafentypischer Elemente war die Verwen-
dung zusatzlicher hafentypischer Merkmale leitend bei der
Wahl der Ausstattung, Materialitat und Farbigkeit. Prominent
kommt dies im ,Santa-Monika-Park” als stadtebaulichem
Auftakt des Quartiers und auf dem zentralen Jeanne-Baret-
Platz zum Tragen. Hier ist jeweils ein doppelstockiger Spiel-
container als Spielpunkt eingerichtet.

Es handelt sich um originale, ausgemusterte Ubersee-Contai-
ner, die im Inneren mit Kletterelementen und teils mit AuBen-
rutsche nachgerstet wurden. Das gestalterische Element der
Ubersee-Container findet sich in Form von zwei umgebauten
,Plattform-Containern” als Sonnenliege und Sitzmobel zur
Ausstattung des zentralen Jeanne-Baret-Platzes wieder.

Der gewahlten Farbpalette der Container liegt ein einheitli-
ches Farbkonzept zugrunde. Als hafenaffines Material zum
Erreichen einer durchgehenden Ausstattungsfamilie wurde
- analog zu den Spundbohlen des Hafenbeckens — Cortens-
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tahl gewdhlt, dessen Rostrot das Farbkonzept mitpragt. Das
Material findet konsequent Verwendung bei nahezu allen
Ausstattungselementen wie dem Absturzgitter entlang des
westlichen Promenadenabschnitts, den Beleuchtungsmasten,
den Befestigungspfosten fiir Abfalleimer, den Pollern, der Ein-
hausung von Schaltschranken, dem Baumgitter der Platane,
den Fahrradbuigeln, dem Stahlbauwerk am Anleger, der Ein-
fassung der Rasendecks und der Einzdunung der aktiv be-
fahrenen Gleiskorper. Dies erzeugt einen einheitlichen und
hochwertigen Gestaltungseindruck.

Selbst Teile des Bodenbelags entsprechen mit der Einfarbung
des Begleitstreifens des taktilen Systems als Eisenband dem
Farbkonzept. Zusammen mit weiteren Bodenbeldgen wie
Gussasphalt, GroBpflaster und groBformatigen Betonplat-
ten ist eine durchgehende Materialitat geschaffen worden.
Mit Hafenmotiven farbig gestaltet figt sich auch die Ver-
sorgungsstation des stadtischen Stromversorgers DEW21 im
StraBenraum harmonisch ein.

St R et

| Die Fassade des Leuchtturms am Anleger harmoniert farblich mit dem im , Santa-Monika-Park” verwendeten Cortenstahl.

| Das entwickelte Farbkonzept (Abbildung links) wurde bei nahezu allen Ausstattungselementen angewendet. In Anlehnung an die Signal-
farben des Hafengebietes dominiert die Kombination der Farben Schwarz und Gelb, welche z. B. bei den Treppenstufen zum Santa-Mo-
nika-Anleger oder der Schraffur der Fahrradbligel zum Einsatz kommt. Bei den zu einem Sonnendeck umgebauten Plattformcontainern
findet sich in Anlehnung an originale Ubersee-Container eine breite Farbpalette.

| Cortenstahl bildet das
Hauptmaterial der
Ausstattungsfamilie.
Dieses findet sich u. a.
bei den Beleuchtungs-
masten und selbst im
StraBenbelag wieder:
Der Begleitstreifen des
taktilen Systems wurde
als Eisenband aus-
gefiihrt, wie die ganz
rechts abgebildete Dar-
stellung des Belags der
SpeicherstraBe zeigt.
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OFFENTLICHER RAUM - Aufenthaltsqualitit gestalten

Ausformulierung der Freiraume und Schaffung von Aufenthaltsqualitat

| Attraktive Blickbeziehungen zum Alten Hafenamt und den aktiven Hafenarealen komplettieren die geschaffene Aufenthaltsqualitat ent-
lang der Promenade.

Jeanne-Baret-Platz

Der zentrale Jeanne-Baret-Platz als Bindeglied zwischen dem
Stadthafen mit seinem Bezug zur Wasserflache und der 6st-
lichen Gebaudereihe der SpeicherstraBe bietet Raum fir Er-
holung und kulturelle Veranstaltungen.

An den Seiten eingefasst durch den Lensing Media Port mit
der raumbildenden Treppenanlage und das Hafenforum,
bietet er Platz fur eine zusdtzliche gastronomische Nutzung,
die die urbane Belebung der Flache unterstutzt. Der Spiel-
punktbereich in Kombination mit den Plattform-Containern
erzeugt eine besondere Aufenthaltsqualitat.

12

Der Freizeitcharakter des Gebiets wird durch den Ausbau der
Promenade und des zentralen Jeanne-Baret-Platzes sowie der
Anlage des ,Santa-Monika-Parks” erreicht. Die Freirdume
sind entsprechend ihrer Funktion individuell ausformuliert

Promenade ,,Am Stadthafen”

Die verbindende Promenade Am Stadthafen ist fir den Auf-
enthalt unmittelbar am Wasser und das Flanieren entlang des
Kanalbeckens gleichermaBen ausgestaltet. Mit einer Breite
von 14 bis 15 Metern von der Spundwand bis zu den Gebé&u-
dekanten ist ein einheitlicher Querschnitt realisiert worden.
Dieser ist klar gegliedert durch die Abfolge von einem Be-

,Santa-Monika-Park"

Der ,Santa-Monika-Park” bildet zusammen mit dem Leucht-
turm am Anleger den westlichen Auftakt des Quartiers.

Er ist gepragt von einer Abfolge verschiedener Nutzungs-
zonen sowie einer Hohenstaffelung von Promenade, Rasen-
decks und griinem Klassenzimmer. Die zwei Rasendecks um-
schlieBen das grine Klassenzimmer und bilden zusammen

und dienen neben der Erholung der Begegnung und Kom-
munikation im Quartier. Hier wurden Blickbeziehungen auf
die gegentiberliegenden, aktiven Hafenareale und das Alte
Hafenamt wiederhergestellt und akzentuiert.

wegungsstreifen am Wasser, unterbrochenen Bankelementen
aus Beton, einem Hauptbewegungsstreifen, einem unterbro-
chenen Grinstreifen mit funktionalen Ausstattungselemen-
ten wie Fahrradstandern und Abfallbehaltern, den Gebauden
angegliederten Bandern flr AuBengastronomienutzung und
Rampen als erhéhte Terrassen.

einen kleinen, griin gepréagten urbanen Park. Uber Sichtach-
sen in Richtung Stadthafen besteht eine enge Verkniipfung
mit den gegendberliegenden Hafenteilen und dem Alten Ha-
fenamt. Zusammen mit dem Spielcontainer und dem Eisen-
bahnflachwagen bietet er Aufenthaltsqualitdten insbesonde-
re fr Familien abseits der AuBengastronomie.

OFFENTLICHER RAUM - griine Rdume, griine Mobilitat

Einheitliche Begriinung und Férderung von Biodiversitat

Im Quartier ist ein durchgehendes Begriinungskonzept ver-
wirklicht. Vor allem entlang der Promenade, an der Ost- und
Westseite des zentralen Platzes und westlich des Lensing Me-
dia Ports gliedern Baumreihen den 6ffentlichen Raum.

Auf eine Begrinung des StraBenraums wurde aus histori
schen und funktionalen Grinden verzichtet. Eine Ausnah
me bildet eine breit ausladende Platane als Markierung de gt
ostlichen Eingangs zur Promenade, die zudem eine wichtigg

Blickbeziehung im StraBenraum bildet. Nahezu alle bereit
Am westlichen Eingang in das Gebiet trennt ein Birkenhain  vorhandenen oder neu geschaffenen Grinflachen sind als

die Flachen von der MallinckrodtstraBe. Das westliche Rasen-  dauerhafte Wildblumenwiese angelegt.
deck des Santa-Monika-Parks pragt mit seiner Vielzahl unter-

schiedlicher Baumarten den grtinen Charakter des Ortes.

T 1L
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| Der Birkenhain auf der Griinfldche trennt das Quartier optisch von der MallinckrodtstraBe und der Stadtbahn-Haltestelle Hafen. Baumrei-
hen fassen den westlichen StraBenraum der SpeicherstralBe. Die Platane im FulBgédngerbereich der Speicherstral3e weist auf den &stlichen

Promenadenzugang hin. Die Sitzstufen des Griinen Klassenzimmers stol3en unmittelbar an die Wildblumenwiese des Rasendecks.

o

| Die Rasendecks im ,Santa-Monika-Park” férdern mit Wildblumenwiesen und unterschiedlichen Baumarten die Biodiversitat.

FuBganger*innenfreundliche Mobilitdt und minimale Pkw-Verkehre

Die Hauptwegebeziehungen Uber die SpeicherstraBe in das
Quartier von Nord-Osten und Std-Westen wurden beibe-
halten und qualifiziert. Die als Treppenanlage ausgestaltete,
neue Verbindung zwischen der Briicke Sunderweg und der
Promenade erméglicht FuBgédnger*innen eine Uberquerung
des Hafenbeckens ohne ldngere Umwege. Die Widmung als
FuBgdangerzone von StraBe und Promenade bei freiem Rad-
verkehr und die Auslagerung des nahezu gesamten Stellplatz-
bedarfs fur Pkw macht eine Separierung von Flachen unnétig.

In der stdlichen StraBenhdlfte ist niveaugleich ein taktiles
Leitsystem integriert, das zur barrierefreien ErschlieBung der
anliegenden Hochbauten und des zentralen Platzes weiter-
gefuhrt wird. Eine gleichmaBige Verteilung von Fahrradstan-
dern entlang der SpeicherstraBe, an den Quartierseingangen,
am , Santa-Monika-Park” und an der Promenade fordert die
Fahrradnutzung.

| Die fuB- und fahrradverkehrfreundliche Gestaltung sowohl der 6ffentlichen als auch der privaten Réume fordert die griine Mobilitat.
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Hochbauten: Bestandserhaltung

LENSING MEDIA PORT - kreativ und digital

BAUHERRIN:
Gebr. Lensing Immobiliengesellschaft mbH & Co. KG

ENTWURFSVERFASSERIN:
SHA Scheffler Helbich Architekten GmbH

urspriinglich Buro-, Verwaltungs- sowie Lagergebdude | nach Umbau
Burogebdude mit Gastronomie | Zentrum fir Kreativ- und Digitalbran-
chen | Baujahr ehem. Lagerhaus um 1900, Zollgebaude Mitte 1930er
Jahre; 1957 Wiederaufbau, 1970er Jahre Umnutzung als Blirogebéu-
de | Mauerwerkskonstruktion; UG massives Ziegelmauerwerk, ab EG
Stahlbetonskelettkonstruktion mit Beton-Steinausfachung |

4 Vollgeschosse plus Staffelgeschoss, unterkellert | BGF 10.836 m? |
NUF 7.506,05 m? | Stpl. Uberdacht 127 Pkw in Quartiersgarage ge-
plant, 70 Rad | Stpl. im Freien 46 Rad | PV-Anlage auf Dach | Fernwérme
| Einbindung Lichtkunstprojekt | 2019 Verkauf Grundsttick durch Stadt
Dortmund nach Interessenbekundungsverfahren | Invest 26 Mio. €|

| Ansicht von Norden: Der gldserne Anbau mit Freitreppe und die Rampenerweiterungen schaffen Verbindungen zum zentralen Jeanne-
Baret-Platz und zur Promenade.

Abschluss Umbau 2024 | Bauzeit 3 Jahre

Architektur und Stadtebau

Das ehemalige Speicher- und Blrogebdude ist zu einem in-
novativen Zentrum fir Kreativ- und Digitalbranchen umge-
baut. Das markante, stadtbildpragende Gebaude genieBt
eine einzigartige Lage: Zwischen den ErschlieBungsbéandern
Promenade und SpeicherstraBe sowie dem ,Santa-Monika-
Park” und dem Jeanne-Baret-Platz gelegen, besitzt es eine
hohe Prasenz im 6ffentlichen Raum und damit im urbanen
Quartiersleben.

Der Lensing Media Port bildet zudem den Auftakt zum dicht
bebauten Quartierskern Richtung Osten und pragt die west-
liche Eingangssituation. Der Umbau wurde behutsam ange-
gangen: Durch den Erhalt der urspriinglichen Fassadenglie-
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| Der Grundriss im EG wurde funktional an dlie neuen Nutzungen wie Gastronomie und Veranstaltungen angepasst.

| Der Erhalt der urspriinglichen Fassadengliederung bewahrt den
Hafencharakter.

Materialien und Nachhaltigkeit

Allein durch den Erhalt grauer Energie durch die Erttchtigung
des Gebdudes ist ein nachhaltiger Ansatz verankert. Das Ge-
baude vereint harmonisch ,alte” Materialen wie Ziegel und
Putz mit , neuen” Materialien wie Stahl, Metall und Glas und
befordert so die Ablesbarkeit von Alt und Neu. Auch im In-
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| Das Bestandsgeb&ude vor dem Umbau: Der bunte Anbau wuur-
de durch den gldsernen Anbau ersetzt.

neren wurde Wert gelegt auf industrietypische Elemente wie
die freigelegte Betonkonstruktion, die sichtbaren Aufputzins-
tallationen (Elektro, Wasser etc.) oder das als Sichtmauerwerk
aufgearbeitete Ziegelmauerwerk.

derung wird der Hafencharakter bewahrt. Ein zusatzliches
Staffelgeschoss, ein neues, straBenseitiges Treppenhaus als
Haupteingang und ein glaserner Anbau zum zentralen Jean-
ne-Baret-Platz als Ersatz flr einen ehemaligen Anbau erwei-
tern das Gebaude und werten es architektonisch auf, ohne zu
stark in die Klarheit des Gebauderiegels einzugreifen.

Eine groBzligige Freitreppe zum Platz stellt die Verbindung
von Offentlicher und privater bzw. gastronomischer Nutzung
her. Historische Elemente wie die Rampen an den Langsseiten
sowie Teile der Fassade bleiben zur Wahrung der stadtebau-
lichen Identitat erhalten.

Gebaudestruktur und Nutzung

Im Lensing Media Port werden Digitalagenturen, Entwick-
ler*innen, Webdesigner*innen und weitere Kreativbranchen
die Zukunft der Medienlandschaft gestalten. Dem Konzept
liegt maximale Flexibilitat zugrunde: Die Buroflachen kénnen
individuell an die Bedurfnisse der Unternehmen angepasst
werden. Erganzend dazu sind Rédume fir Gastronomiean-
gebote und Veranstaltungen wie Seminare, Workshops und
Events geschaffen worden. Im EG mit direktem Blick zum
Wasser untergebracht bietet das Gebédude daflr einen at-
traktiven Rahmen, der die groBzligige Terrasse auf der ehe-
maligen Rampe miteinbezieht und die Atmosphére des Ha-
fens erlebbar macht.

| Blick tber die SpeicherstraBe und den Jeanne-Baret-Platz auf den Lensing Medlia Port direkt an der Hafenpromenade

BAUHERRIN:
Landmarken AG

ENTWURFSVERFASSERIN:
Gerber Architekten GmbH

urspriinglich Lagergebéude | nach Umbau Buirogebaude mit Gastronomie | Baujahre: verschie-
dene Teilgebdude ca. 1900 bis 1938; teilweise Wiederaufbau nach 1950 | massive Stahlbeton-
sttzen sowie AuBenwande, Decke tber KG Kappendecke mit Aschebeton, sonst Stahlbeton-
decken | 5-6 Vollgeschosse plus Staffelgeschoss im Neubauteil, teilweise unterkellert | BGF ca.
16.000 m? | NUF ca. 13.600 m* | ausreichend Stpl. tiberdacht far Pkw und Rad in Quartiers-
garage | Stpl. im Freien, ca. 20-25 Rad | PV-Anlage auf Dach | Fernwérme | Verkauf Grundstiick
durch Stadt Dortmund nach Interessenbekundungsverfahren in 2024 geplant | Invest 50 Mio.
€| Beginn Umbau geplant 2024 | Bauzeit geplant bis zu 2 Jahre

Architektur und Stadtebau

Mit rund 170 Metern Lange und einer Gebdudetiefe von
22 Metern handelt es sich beim Hafenforum um den gréBten
Baukorper im Quartier. Der Bestandsriegel bildet das stadte-
bauliche Ruickgrat des Ortes. Bestehend aus vier aneinander-
geflgten Gebaudeteilen fasst er in einer gemeinsamen Flucht
mit dem Lensing Media Port die Promenade und pragt maB-
geblich die nordliche Begrenzung der SpeicherstraBe. Der
Freiraum zwischen den gegenuberliegenden Schmalseiten
der beiden Geb&ude bildet den zentralen Jeanne-Baret-Platz.

Der geplante Umbau des ehemaligen Lagergebaudes sieht

weitgehend eine Nutzung der vorhandenen Gebaudestruktur
vor und entwickelt diese weiter. Marginal werden Gebaude-
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| Blick vom gegentberliegenden Ufer des Stadthafens auf das Hafenfor(;-m

Materialien und Nachhaltigkeit

teile wie der nord-6stliche Kopfbau ausgetauscht, der den
Schnittpunkt von stdlicher und nérdlicher Promenade vor-
herrschend pragt. Die fur die innere ErschlieBung erforder-
lichen Treppenhauser werden dem Gebaude vorgestellt und
gliedern zusatzlich die Fassade.

Das Herzstiick des Hafenforums entsteht zwischen zwei Ge-
baudeteilen: Hier verbindet eine offene Passage die StraBe
mit der Promenade. So erhoht sich die Durchlassigkeit des
Quartiers. Die Integration der Gebaudenutzungen wird be-
fordert. Die typischen Rampen an den Léngsseiten bleiben
erhalten und werden wasserseitig zu groBziigigen Terrassen
erweitert.

|
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HAFENFORUM - Griindungs- und Innovationscampus

Hochbauten: Bestandserhaltung ———————

| Der neue Kopfbau des Hafenforums pragt den Schnittpunkt von Stadt- und Schmiedinghafen.

¥ Silos
M rahrradwerkstatt

Neubau Biiro

Gastronomie

Gebaudestruktur und Nutzung

Durch behutsame Eingriffe in die Gebdudestruktur entstehen
loftartige und multifunktionale Flachen fur den Griindungs-
und Innovationscampus. Damit schlégt das Hafenforum die
Briicke vom zukunftsorientierten, etablierten Mittelstand zu
den Digital Natives. Etablierte Unternehmen werden dort
genauso eine neue Heimat finden wie junge Start-ups. Es
entstehen unter anderem ein Griindungszentrum der Stadt
Dortmund, Bro- und Co-Working-Flachen, gastronomische
Angebote, eine Ausstellungsflache und im nord-6stlichen
Neubau groBzigige Burowelten. Die offene Agora Gber der
Passage verfugt Uber einen Luftraum, der sich bis zum ver-
glasten Dach erstreckt.

| Das Hafenforum ist
geprégt durch eine

Durch den nahezu kompletten Gebdudeerhalt bleiben groBe Mengen grauer Ener-
gie erhalten. In der Folge wird ein wesentlicher Beitrag zur Nachhaltigkeit geleis-
tet. Zugleich wird der Charakter der ehemaligen Lagergebdude transformiert. Eine
neue AuBendammung und Klinkerriemchen sowie in Teilen Putzflachen tragen zur
Hafenatmosphare bei. Das Gebdude fugt sich hinsichtlich der Material- und Farb-

facettenreiche Nutzung
fiir vielféltige Formen der
Arbeit, Gastronomie und
eine Ausstellungsfléche.

wahl in die Gestaltung des Quartiers ein.

| Blick von der Speicherstral3e auf das Bestandsgebaude

! I 'I I
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| Die geplanten neuen Treppenhéuser und Gebéudeteile bewahren den Charakter des alten Lagergebéudes und schreiben es behutsam fort.
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Hochbauten: Bestandserhaltung

HEIMATHAFEN NORDSTADT - Bildung und Integration
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| Das Erdgeschoss beherbergt den Empfang und die Lern-

gastronomie.
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Gebaudestruktur und Nutzung

Der Heimathafen Nordstadt ist zentraler Anlaufpunkt far
die Integration von Neu-Dortmunder*innen Das Haus bin-
delt Angebote aus den Bereichen Beratung, Bildung, Quali-
fizierung, Sprache, Arbeit, Kultur und Verwaltung und nutzt
gezielt Synergieeffekte. Im Umbauprozess wurden flexibel
nutzbare, in sich abgeschlossene Raumlichkeiten geschaffen.
Der offentlichkeitswirksame ehemalige Pferdestall wurde be-
hutsam fur Ausstellungen und Veranstaltungen hergerichtet.
Zudem ist mit dem ,Nansen” ein gastronomisches Angebot
entstanden.

BAUHERRIN:
Stiftung Soziale Stadt

ENTWURFSVERFASSERIN:
HWR Ramsfjell Architekten
in Zusammenarbeit mit
Schreiter Architekten

2024 | Bauzeit 4 Jahre

urspriinglich Lager- und Produktionsgebaude | nach Umbau Burogeb&ude mit Lerngastro-
nomie | Integratives Beratungs- und Bildungshaus | Baujahr 1903, Anbau 1914 | Stahl-
bzw. Stahlbetonkonstruktion mit massivem ZiegelauBenmauerwerk | 3 Vollgeschosse
unterkellert, 2 Vollgeschosse Anbau nicht unterkellert | BGF 2.350 m? | NUF 1.505 m? |
Stpl. im Freien 10 Rad | Fernwarme | Erbbaurechtsvertrag der Bauherrin mit der Grund-
stlickseigenttimerin Stadt Dortmund im Jahr 2020 | Invest 10 Mio. € | Forderung aus
Mitteln der EU, des Bundes, des Landes NRW und der Stadt Dortmund | Abschluss Umbau

Architektur und Stadtebau

Die Vornutzung des seit 1904 in mehreren Bauabschnitten
historisch gewachsenen Bestandsgebaudes ist vornehmlich
als Lager, Spedition und Kaffeerosterei bekannt. Heute ist
das lange Zeit leerstehende Gebaude Sitz des Heimathafens
Nordstadt, eines integrativen Beratungs- und Bildungshauses.

Der Gebdudekomplex gliedert sich in einen langgestreckten,
dreigeschossigen Baukdrper sowie ein kleineres, rechtwink-
lig angebautes Gebaude mit zwei Geschossen. Mit Baujahr
1914 war hier ein Pferdestall untergebracht, dessen friihere
Nutzung im Inneren heute noch ablesbar ist. Die sich erge-

bende Hofflache 6ffnet sich groBziigig zum StraBenraum.
Uber die Terrasse der Ausbildungsgastronomie ,Nansen” im
EG erfahrt dieser halboffentliche Bereich eine zusatzliche Be-
lebung.

Um die Barrierefreiheit und die ErschlieBung der zueinander
versetzten Ebenen zu gewdhrleisten, wurde im Gelenk der
beiden Baukdrper ein Neubau errichtet, der neben der ver-
tikalen und horizontalen Verteilung auch den Haupteingang
mit Empfang beherbergt.

| Das Ziegelmauerwerk des Anbaus (links) wurde originalgetreu aufgearbeitet. Zum halbéffentlichen Hof éffnet sich die Gastronomie tber
groBziigige Terrassen.

Materialien und Nachhaltigkeit

Es erfolgte eine Komplettsanierung der Gebaudehtille, der
Teilaustausch maroder Decken und Stlitzen sowie eine Er-
neuerung der Haustechnik. Wo méglich, kamen umweltver-
tragliche Baustoffe zum Einsatz und historische Strukturen,
origindre Oberflachen und Materialien wurden erhalten. So
wurde das hafentypische Ziegelmauerwerk der unmittelbar
an die StraBe angrenzenden Fassade originalgetreu saniert.
Die Raumeinheiten wurden in Trockenbauweise erganzt, das

Nutzung zugefihrt.

markante Dachtragwerk saniert und im Innenraum wieder er-
lebbar gemacht.

Allein die Erttichtigung des Gebaudes mit dem Erhalt grauer
Energie ist ein nachhaltiger Ansatz. Im AuBenbereich wurden
neue Badume gepflanzt, versickerungsfahiges Pflaster verwen-
det und Brutstatten fur Mauersegler in der Fassade neu an-
gelegt.

1

| Das abrissreife Bestandsgebaude wurde mit groBem Engagement der Bauherrin und éffentlichen Mittel erhalten und einer sozialen

SPEICHERSTRASSE 1 — Gastronomie und IT

BAUHERRIN:
4P Speicher GbR

ENTWURFSVERFASSERIN:
Project Nicolas Rage GmbH

urspriinglich Lagergebaude | nach Umbau Burogebaude fir Start-ups, Doktoranden,
[T-Branche sowie etablierte Unternehmen und Gastronomie | Baujahr 1904 | 3 Vollge-
schosse, unterkellert | BGF ca. 3.500 m? | NUF ca. 3.000 m? | 2 Behinderten PKW-Stpl. in
Garage, 70 Rad tberdacht im KG | Fernwarme | Verkauf durch die Stadt Dortmund nach
Interessenbekundungsverfahren im Jahr 2024 | Invest in Planung |

Beginn Ulmbau geplant 2025 | Bauzeit geplant 2 Jahre

Architektur und Stadtebau

Bei dem Bestandsgebaude aus dem Jahr 1904 handelt es sich
um einen kompakten Gebaudekomplex, welcher die Genese
der verschiedenen Nutzungen Uber die Jahrzehnte abbildet.
Uber die Weiterentwicklung des Bestandes wird die Bewah-
rung des Hafenflairs unterstitzt.

Uber eine Teilaufstockung wird die klare stadtebauliche Kan-
te zur FuBgangerzone SpeicherstraBe gestarkt. Die Rolle als
Eingangstor in das Quartier wird durch die Zurlicknahme der
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Eckbebauung erreicht, die den Blick in die StraBe und auf den
Lensing Media Port erméglicht.

Die Erweiterung der Klinkerfassade fur alle Gebdudeteile
lehnt sich an das historische Vorbild an und entspricht der
stadtebaulichen Gesamterscheinung des Quartiers. Dies wird
von der architektonischen Ausformulierung des westlichen
Gebdudeteils als Ableitung des Originalgebaudes verstarkt.
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| Ansicht von der SpeicherstralBe: Das architektonische Prinzip des Bestandsgebdudes bleibt auch nach dem Umbau mit ergénzten west-
lichen Fassadenteilen erkennbar.

Gebaudestruktur und Nutzung

Der geplante Nutzungsmix aus Selbstnutzung sowie [T-Firmen
und Start-ups in den Obergeschossen wird mit einer Brauerei
und einem Café im Erdgeschoss erganzt. Diese Nutzung tragt
zur Offnung zum Stadtteil bei, wahrend die Bironutzung der
Entwicklung des Digitalquartiers und Ansiedlung von Arbeits-
platzen folgt.

=
|

Hochbauten: Bestandserhaltung

Alle Gebaudeteile sind tber eine verbindende innere Erschlie-
Bung erreichbar. Der Einbau eines zweiten Aufzuges verbes-
sert die Barrierefreiheit des Gebdudes.

i

-

| Die Grundrisse vom EG (links) und 2. OG (rechts) folgen schlissig den zugedachten Nutzungen.

Materialien und Nachhaltigkeit

Allein durch den Erhalt weiter Gebdudeteile konnten tber
2.000 m® Material vor dem Abriss bewahrt werden. Der scho-
nende und nachhaltige Ressourcenumgang wird auch an der
Fassade ablesbar: Im 6stlichen Gebéudeteil bleibt diese voll-
standig erhalten und wird per Sandstrahlen behutsam saniert.

Uber eine extensive Begriinung des Flachdachs leistet das

Gebdude einen Beitrag zur Erhdhung der Biodiversitat und
Retention. Uber ergdnzende Solar-Paneele wird ein Teil des
bendtigten Strombedarfs umweltschonend selbst erzeugt.
Uberdachte Fahrrad-Stellplatze im Keller des Geb&udes sind
Uber einen eigenen Zugang erreichbar.

| Das Bestandsgebaude von 1904 in der historischen Ansicht (links) und im Zustand vor dem geplanten Umbau mit Erhalt weiter Teile des

Gebaudes.
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Hochbauten: Neubau

LEUCHTTURM AM ANLEGER - Forsc
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| Bilden eine stadtebauliche Einheit: Der neue Leuchtturm am Anleger transportiert (iber Materialitdt und Farbgebung das historische Alte
Hafenamt ins Quartier.

Materialien und Nachhaltigkeit

Die geschlossenen Fassadenbereiche haben eine robuste und
langlebige hinterlftete Klinkerschale. Diese besteht aus dem
ortstypischen rétlichen Ziegelmauerwerk. Die Fensterstlirze
werden in Anlehnung an die historische Industriebauweise
mit Stahlprofilen gebildet. Als Kontrast dazu werden Son-

18

derbereiche im Innern mit Sichtbetonelementen akzentuiert.
Auf den Dachflachen dienen extensive Begriinungen zur
Zwischenspeicherung und verzogerten Einleitung des Regen-
Wassers.

nung und Technik

BAUHERRIN:

Dortmunder Leuchtturm GmbH & Co. KG,
Apodo Bauen + Wohnen GmbH & Co. KG
mit Hofschréer GmbH & Co. KG

ENTWURFSVERFASSERIN:
Hoehne Architekten GmbH

Buro- bzw. Institutsgebaude | Fraunhofer-Institut flr Software- und Systemtechnik
(ISST) | Stahlbeton-Skelettbau mit hinterltfteter Klinkerschale | 5 Vollgeschosse,
unterkellert | BGF 4.140 m? OG, 1.040 m? UG | NUF 3.300 m? | Stpl. Uberdacht 21
Pkw, 16 Rad | Stpl. im Freien 6 Pkw, 16 Rad | Fernwarme | 2018 Verkauf Grund-
stlick durch Stadt Dortmund nach Interessenbekundungsverfahren |

Invest 15 Mio. € | Baujahr 2022 | Bauzeit 2 Jahre

Architektur und Stadtebau

Arbeiten und Flanieren am Wasser — diese Zielsetzung erfullt
der Leuchtturm am Anleger als westlicher Quartiersauftakt
im architektonischen Zusammenspiel mit der Promenade. Die
Form des Geb&udes wird im Osten an der Schnittstelle mit der
Promenade durch eine Treppenanlage bestimmt. Die Prome-
nade wird so auf die offentliche Terrasse im 1. OG gefuhrt,
was durch ein Wegerecht abgesichert ist. An diese ist eine
zweite Treppe angebunden, die zur Hafenbriicke Sunderweg
fuhrt. Damit ist Uber die Briicke auch das historische Hafen-
amt an die Promenade angebunden.

Der Eingangsbereich ist zum, Santa-Monika-Platz” orientiert

und liegt in der Blickachse der Hafenpromenade. Die archi-
tektonische Ausformulierung dieses 6ffentlichkeitswirksamen
Bereichs entfaltet eine einladende Wirkung und akzentuiert
den ansonsten ruhigen und homogenen Baukérper. Das Ge-
bdude bildet Richtung Osten mit sechs Geschossen einen
Hochpunkt.

Die charakteristische Dachschrage im Westen verringert die
Gebaudehéhe zum Sunderweg um ein Geschoss. Dadurch
tritt der Leuchtturm oberhalb der Briicke nur mit drei Ge-
schossen in Erscheinung und bildet als Briickenkopf ein an-
gemessenes Pendant zum Alten Hafenamt gegenuiber.

| Die Ansicht Ost erldutert die Einbettung des Gebéudes in das dffentliche Wegesystem.

Gebaudestruktur und Nutzung

Oberhalb des 1. OG liegen die Regelgeschosse: Hier befin-
den sich nutzungsneutrale, stiitzenfreie und frei einteilbare
Buroflachen mit maximalem Tageslichteinfall und AuBenbe-
zug. Die flexible Grundstruktur der Burolandschaft kann mit
Zellenbiros oder im offenen Raumverbund bespielt werden.

Das gesamte Gebaude wird vom Fraunhofer-Institut fur Soft-
ware- und Systemtechnik (ISST) genutzt. Das Institut beschaf-
tigt sich mit Digitalisierungsforschung, entwickelt Daten-
raumtechnologien fiir einen souveranen Datenaustausch und
baut zukunftsweisende Datendkosysteme auf. So schafft das
Institut mit seinen Kunden und Partnern aus der Wirtschaft
und als Politikberater Datenrdume fur die sichere und kont-
rollierbare Datennutzung.

Neben den beschriebenen Vorzigen schatzen die Mitarbei-
ter*innen die Dachterrasse und den Ausblick auf das Hafen-
gebiet und die Synergien mit den zukinftigen Nachbar*in-
nen in der Speicherstrafe.

Hochbauten: Neubau

PROJEKTSPEICHER | FREIHAFEN - Innovation und Kultur

BAUHERRIN:
Projektspeicher GmbH

ENTWURFSVERFASSERIN:
Arbeitsgemeinschaft Studio Daylab //
KeBler Plescher Architekten BDA

Burogebaude | flexible Nutzung mit Biiros, Ateliers, Werkstétten, Gewerbe | Einheit mit
angrenzendem Bestandsgebéude Projektspeicher | nachhaltige Hybridkonstruktion mit
vorgefertigten Holzdeckenelementen und Stiitzen und Unterzligen als vorgefertigtes Stahl-
betonskelett | 3 Vollgeschosse, nicht unterkellert | BGF 1.629 m? | NUF 1.008 m? |

Stpl. Uberdacht 8 Pkw | Stpl. im Freien 8 Pkw, 15 Rad | eigene Stromerzeugung in Planung
| Invest in Planung | Verkauf durch die Stadt Dortmund nach Interessenbekundungsverfah-
ren geplant im Jahr 2024 | Baubeginn geplant 2026 | Bauzeit geplant 1,5 Jahre

Architektur und Stadtebau

Das ehemalige Speditionsgebdude bildet das 6stliche Entree
des Quartiers. Bereits die Fassadengestaltung weist auf die
Nutzung hin: Seit zehn Jahren wird es vom digitalen Kreativ-
Zentrum Projektspeicher genutzt. Der Neubau Freihafen bil-
det mit diesem kinftig eine Einheit und bietet Platz fur eine
Erweiterung.

Drei Ubereinander gestapelte, stitzenfreie Hallen bieten ein

hohes MaB an Variabilitat fur unterschiedliche Nutzungen.
Mit seiner stadtebaulichen Setzung als einfacher Winkelbau

besetzt das Gebaude einerseits die Bestandsmauer der Aka-
demie fur Theater und Digitalitét, andererseits entwickelt es
sich kompakt zugunsten des Hofs und bildet eine schltssige
Raumkante zum 6ffentlichen Raum.

Die auBere Form und Flucht werden trotz des Ricksprungs
Uber eine Ubergeordnete Struktur fortgefthrt und geschlos-
sen. Das Foyer des Haupteingangs im Mittelpunkt der zwei
Gebaudeteile vermittelt zwischen StraBenraum und privatem
Innenhof.

| Ansicht von der SpeicherstralBe: Fortfihrung des StraBBenraums und Vermittlung der unterschiedlichen Nachbarbebauungen

Materialien und Nachhaltigkeit

Die rotgeférbten Stahlbleche der Fassaden- und Bristungsele-
mente nehmen Bezug auf die umliegenden Klinkergebaude.
Komplementar in Grin, in der Industriekultur des Ortes ver-
treten, erganzt das Fassadenraster den gewdhlten Farbkanon.

Die Konstruktion differenziert sich Gber ein robustes, vorge-
fertigtes Stahlbetonskelett als primare Tragstruktur, vorgefer-
tigten integralen Hohlkasten-Deckenelementen in Holzbau-
weise und der thermischen Fassadenhlle. Die integrative

Hybridkonstruktion fuhrt zu einer nachhaltigen Bauausfuh-
rung. Die Typologie und hybride Konstruktion bieten mit dem
Kanon von robusten Werkstoffen und nattrlichen Materialien
einen Ort hoher Identifikation. Der perforierte Pflasterbelag
erlaubt eine Begriinung mit Magerwiesen. Die Beriicksichti-
gung hoher Lasten erlaubt intensive Bepflanzungen auf den
Terrassen.

P il W[

| Ansicht von der Speicherstral3e: Das Bestandsgebaude Projektspeicher (links) und der Freihafen (rechts) bilden kinftig eine Einheit.

Gebaudestruktur und Nutzung

Der Projektspeicher entwickelt Arbeitsflachen flr innova-
tive Unternehmen, Ateliers und Studios und bietet Veran-
staltungsraume fir Kunstschaffende. Uber die horizontale
Schichtung unterscheiden sich die Bereiche des Neubaus in
ihrer Offentlichkeit: In den OG befinden sich privatere Ar-
beitsumgebungen, im EG kénnen &ffentlichkeitswirksame
Nutzungseinheiten verortet werden. Die Fassadenelemente
lassen sich auf der gesamten Lange 6ffnen.

| Grundriss EG: Die Form des Bestandsgebéudes (rechts) wurde
fiir den Neubau (links) gespiegelt und transformiert

Dem Foyer angegliedert ist die vertikale ErschlieBung. Die Ter-
rasse des Bestandsgebaudes wird ersetzt und erweitert. Der
Bewegungsraum verknUpft die verschiedenen Ebenen beider
Gebaude und vergroBert den Hof auf Erdgeschossniveau
Uber alle Geschosse.

| Die Terrasse im 1. OG verbindet das alte und das neue Gebéude und bietet Platz fiir Begegnung und Begrinung gleichermalen.
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Hochbauten: Neubau

AKADEMIE FUR THEATER UND DIGITALITAT
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| Schnitt von Nord (links) nach Stid (rechts): Gebdudekante Hafenforum, SpeicherstraBe,
Hof und Gebéudekdrper der Akademie, Hafenbahntrasse und LagerhausstralSe.
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| Blick von der Lagerhausstra/}e auf die Akademie; im Hintergrund | Das Bestandsgebaude war hinsichtlich der Bausubstanz und des
Zuschnitts nicht erhaltenswert.

das Hafenforum.
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KONTOR 11 - Markthalle und Blros

BAUHERRIN:
Stadt Dortmund, Fachbereich Liegenschaften -
Sondervermégen ,, Grundsticks- und

Forschungs- und Fortbildungsinstitut | Massivkonstruktion mit Stahl-
betonwanden und Stahlbetondecken | 3 Geschosse mit Teilunterkel-

BAUHERRIN:
DIAG GmbH & Co. KG |

Burogebaude mit Einzelhandel und Gastronomie | Markthalle und Buros fur Start-ups
und etablierte Unternehmen | Stahlbeton mit Verblendmauerwerk | 4 Vollgeschosse,
unterkellert | BGF ab EG 5.500 m2, im KG 1.700,00 m? | NUF 4.000 m? |

Vermaégensverwaltungsfonds Dortmund”

ENTWURFSVERFASSERIN:
ARCHITEKTUR.DLX Franssen Korthaus
Stratmann Architekten BDA Part mbB

lerung | BGF 2.272 m? | NUF 1.270 m? | Stpl. im Freien 11 Rad |
Fernwérme | Eigentum der Stadt Dortmund | Invest 9,3 Mio. €|
Baujahr 2023 | Bauzeit 3 Jahre

Architektur und Stadtebau

Das Gebaude der Akademie fur Theater und Digitalitat ist ein
weltweit einzigartiger Pionierbau. Als reine Forschungs- und
Ausbildungsstatte findet hier keinerlei Spielbetrieb oder Pub-
likumsverkehr statt. Der Fokus der Architektur liegt entspre-
chend auf dem Forschen im Inneren und weniger auf dem
Prasentieren nach auBen. Es handelt sich um einen ,Gedan-
kenspeicher und Theaterlabor”.

Die groBen Volumina der Labor- und Studioflachen sind Rich-
tung SpeicherstraBBe organisiert. Diese sind in der Fassade ab-
lesbar und bilden einen Hof, der sich zur StraBe 6ffnet und

einen halboffentlichen Raum bildet. Der Hof kann mit einer
Buhne bespielt werden, wenn zu besonderen Anldssen die
Tore gedffnet und Forschungsergebnisse prasentiert werden.

Zusammen mit den Nachbargebduden Heimathafen Nord-
stadt und dem geplanten Projektspeicher-Freihafen bildet die
Akademie die stdliche StraBenbegrenzung in einer Flucht als
durchgangige Gebaudekante. Zur rickwartigen Lagerhaus-
straBe dient der Verwaltungsriegel als Puffer zu den Laborfla-
chen. In Richtung der Wohnbebauung konnte so eine offene,
klar gegliederte Fassade verwirklicht werden.

ENTWURFSVERFASSERIN:
Gerber Architekten GmbH

Stpl. in Quartiersgarage 81 Pkw, 55 Rad tberdacht im EG und KG | Verkauf durch die
Stadt Dortmund nach Interessenbekundungsverfahren im Jahr 2023 | Invest 20 Mio. € |

Baubeginn (aufgrund bestehenden Mietvertrags) geplant 2031 | Bauzeit geplant 2,5

Jahre
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| Der Grundriss des EG mit zum Hof orientiertem Eingangsbereich und Labor-
rdumen sowie Verwaltungsrdumen im rickwartigen Gebéudeteil.

Gebaudestruktur und Nutzung

Die Akademie ist die sechste Sparte am Theater Dortmund. Der Schwerpunkt der
Tatigkeit liegt in der Erforschung und Entwicklung der Méglichkeiten, die durch neue
(digitale) Techniken die zukUnftige Theaterlandschaft pragen werden.

Konkret bietet die Akademie Laborraume, die in den Dimensionen vergleichbar zu
Gblichen Buhnenrdumen sind und somit den Einsatz neuer Techniken unter , realen”
Bedingungen ermdglichen. Bewusst als Werkstatt konzeptioniert, gibt es Raume
unterschiedlichster Proportionen und Hohen, die sich schnell fir jeden Einsatz her-
richten lassen. Erganzt wird das Raumprogramm durch Studioflachen, Seminar- und
Verwaltungsraume.
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| E/nbettung des Gebaudes in die FuBgdngerzone SpeicherstralBe

Materialien und Nachhaltigkeit

Das Gebaude fugt sich in die Material- und Farbgebung der  und motorisch betriebenen Elementen reduziert. Das Dach

umgebenden Bebauung ein. Entsprechend kam eine Vormau-
erschale aus Klinker zum Einsatz, die die klare Kubatur unter-
streicht. Im Inneren wurden robuste Materialien wie Beton,
Holz und Stahl verwendet.

Entgegen dem Titel ist die Architektur analog. Konsequent
wurde der Einsatz von Gebaudetechnik, Steuerelektronik

wurde mit einem Mischwald samt Wildblumenwiese intensiv
begrint. Das Volumen des Bauwerks wird auf das Doppelte
anwachsen: Mit einer Wuchshohe von bis zu 13 Metern wird
die Hohe von Gebdude und Wald zusammen perspektivisch
25 Meter betragen. Das Regenwasser wird auf dem Dach zur
Versorgung der Pflanzen gespeichert und sorgt fur die Ge-
baudekuhlung. Das Dach dient damit auch der Retention.
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| Ansicht Std (oben) und Ansicht Ost (unten)

Architektur und Stadtebau

Durch das neue Gebaude Kontor 11 erféhrt der Jeanne-Baret-
Platz eine zusatzliche stadtebauliche Einfassung. Dies unter-
stitzen die gewahlte Geschossigkeit und Geschlossenheit
der Fassade. Die Nutzung im Erdgeschoss mit Markthalle und
Cafés verstarkt die Urbanitdt des Platzes als Mittelpunkt des
Quartiers. Uber die Fiihrung des Platzbelags bis in die Markt-
halle entsteht eine visuelle Verbindung. So erféhrt der Platz
eine gestalterische wie funktionale Erweiterung mit Einbezie-
hung des FuBgangerbereichs der Strale.

Gebaudestruktur und Nutzung

Es entsteht eine Mischimmobilie: Im EG wird eine zweige-
schossige Markthalle mit umlaufender Galerie und Aufent-
haltsqualitat als Spiegel des kulinarischen ,Multi-Kulti” der
Dortmunder Nordstadt geschaffen. In den zwei Etagen dar-
Uber entstehen Buros fur Start-Ups und etablierte Unterneh-
men. Im Innern gruppieren sich Marktstdnde um ein Wege-
system. Flankiert wird die Markthalle von der ErschlieBung
der darUberliegenden Etagen. Eingestellt in den Luftraum der
Halle werden zwei Galerien entlang der Langsfassaden fur
Gastronomie und Treffpunkte angeboten.

Die Grundrisskonfiguration der Blroetagen lasst eine Unter-
teilung in bis zu vier Nutzern zu, die sich um einen Lichthof
gruppieren. So werden in der Tiefe des Gebaudes Kombizo-
nen fur moderne, flexible Arbeitswelten geschaffen. Gleich-
zeitig dient der Lichthof als Oberlicht der Markthalle.

Das Gebaude o6ffnet sich zum Platz tber die Arkaden und
die dahinterliegende Verglasung. Die Markhalle ist zur auf-
gehenden Fassade zurtickgesetzt. Dieser witterungsgeschiitz-
te Bereich ermdglicht eine durchgangige Zuwegung zu den
Marktstanden und Cafés. In Flucht mit den straBenseitigen
Fassaden und Mauern der Nachbargebdude wird eine ein-
heitliche Gebaudekante erreicht. Im nord-ostlichen Bereich
des Gebéudes fuhrt eine Nebenraumspange bis ins funfte
Geschoss und bildet einen adressbildenden Hochpunkt.

| Die Gebdudestruktur mit Lichthof und vollstandig begriin-
tem Flachdach

Hochbauten: Neubau

| Der /\/eubau verleiht dem zentra/en Jeanne-Baret-Platz eine zusétzliche Einfassung.

Materialien und Nachhaltigkeit

Der Neubau ist nétig, da die Bestandsgebéude keine Entwick-
lung in Verbindung mit dem Schallschutz des angrenzenden
Wohnens erwarten lassen. Durch seine Ausdehnung dient er
zukinftig als Larmpuffer zum Platz und zur SpeicherstraBe.
Somit tragt das Gebdude zur Nutzung des Platzes fir kultu-
relle Veranstaltungen erheblich bei.

FUr die Fassade wird eine hafenaffine Architektur gewahlt.
Mit der Ausbildung eines Sockels tber den Arkaden und

dartiber angeordneten bodentiefen Verglasungen in Klinker
sowie Vor- und Ruckspriingen im Bereich der Attika und der
Tragstruktur wird das Gebaude mittels Lisenen strukturiert.
Die Dachflache wird nahezu vollstandig begrint. Neben der
Ausbildung einer zusatzlichen Aufenthaltsqualitat kuhlt die
Vegetation mittels Verdunstung die nédhere Umgebung. Das
Flachdach dient zum Zwischenspeichern des Regenwassers
und zur Aufstellung von PV-Anlagen.
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| Gebdudeschnitt

| Die Bestandsgebaude werden aufgrund struktureller und funktio-
naler Méangel abgerissen.

| Das EG prdgen die Stande der Markthalle, wie der Grundriss
zeigt.
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BETEILIGTE am Projekt Hafenquartier Stdliche Speicherstral3e

STANDORTENTWICKUNG HAFENQUARTIER SUDLICHE SPEICHERSTRASSE
Stadt Dortmund, Wirtschaftsforderung in Zusammenarbeit mit dem Fachbereich Liegenschaften

RAHMENPLANUNG ,,SUDLICHE SPEICHERSTRASSE AM STADTHAFEN"
Auftraggeberin: Stadt Dortmund, Wirtschaftsférderung
in Zusammenarbeit mit dem Stadtplanungs- und Bauordnungsamt
Entwurfsverfasserin: post welters + partner mbB | Architektur & Stadtplanung BDA/SRL,
Dortmund mit brosk landschaftsarchitektur freiraumplanung, Essen

GESTALTUNG OFFENTLIICHER RAUM SPEICHERSTRASSE-SUD
Bauherrin: Stadt Dortmund, Amt fur Stadterneuerung, Grinflachenamt und Tiefbauamt
Entwurfsverfasserin: Arbeitsgemeinschaft Landschaft planen + bauen NRW GmbH, Dortmund,
und Fichtner Water & Transportation GmbH, Stuttgart

LENSING MEDIA PORT
Bauherrin: Gebr. Lensing Immobiliengesellschaft mbH & Co. KG
Entwurfsverfasserin: SHA Scheffler Helbich Architekten GmbH, Dortmund

HAFENFORUM
Bauherrin: Landmarken AG
Entwurfsverfasserin: Gerber Architekten GmbH, Dortmund

HEIMATHAFEN NORDSTADT
Bauherrin: Stiftung Soziale Stadt
Entwurfsverfasserin: HWR Ramsfjell Architekten, Dortmund,
in Zusammenarbeit mit Schreiter Architekten, Linen

SPEICHERSTRASSE 1
Bauherrin: 4P Speicher GbR
Entwurfsverfasserin: Project Nicolas Rage GmbH (1.G.), Disseldorf

LEUCHTTURM AM ANLEGER
Bauherrin: Dortmunder Leuchtturm GmbH & Co. KG
(Apodo Bauen + Wohnen GmbH & Co. KG, Hofschréer GmbH & Co. KG)
Entwurfsverfasserin: Hohne Architekten GmbH, Stuttgart

PROJEKTSPEICHER / FREIHAFEN
Bauherrin: Projektspeicher GmbH
Entwurfsverfasserin: Arbeitsgemeinschaft Studio Daylab, Dortmund //
KeBler Plescher Architekten BDA, KéIn

AKADEMIE FUR THEATER UND DIGITALITAT

Bauherrin: Stadt Dortmund, Fachbereich Liegenschaften — Sondervermégen , Grundstlicks- und Vermo-

gensverwaltungsfonds Dortmund” in Zusammenarbeit mit dem Theater Dortmund
Entwurfsverfasserin: ARCHITEKTUR.DLX Franssen Korthaus Stratmann Architekten BDA
Part mbB, Dortmund

KONTOR 11
Bauherrin: DIAG GmbH & Co. KG |
Entwurfsverfasserin: Gerber Architekten GmbH, Dortmund
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Dezernat fur Umwelt, Planen und Wohnen, Stadtrat Stefan Szuggat (verantw.)
und Wirtschaftsférderung, Heike Marzen

KONZEPT UND ORGANISATION:
Stadt Dortmund, Amt fur Stadterneuerung, Wirtschaftsférderung

Alle weiteren am Projekt beteiligten Amter und Fachbereiche der Stadt Dortmund sowie die
Bauherrinnen und Entwurfsverfasserinnen der einzelnen Bauprojekte
wurden in die Erstellung der Wettbewerbsunterlagen eingebunden.

GESTALTUNG:
Stadt Dortmund, Amt fur Stadterneuerung und Fachbereich Marketing +
Kommunikation

DRUCK:
Schmidt, Ley + Wiegandt GmbH + Co. KG, Linen (September 2024)

KONTAKT:
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